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Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow vom .................... folgende Satzung uber den vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Sondergebiet Photovoltaik Kader Schleuse" fir das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den
textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A

- Planzeichnung im MaRstab 1:500

- Planzeichenerklarung gem. Planzeichenverordnung (PlanZV)
Teil B

- Textliche Festsetzungen

Planteil A

Planzeichenerklarung

I. zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
- sonstiges Sondergebiet
2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

OK 36,5 Hohe der Oberkante baulicher Anlagen, in Meter Giber NHN
GRZ 0,8 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, (iberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
BN Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

m private Verkehrsflache, Zweckbestimmung: Zufahrt

5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
|:| private Griinflache
6. MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

‘ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
Pooo0000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

MaRnahmen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
7. sonstige Planzeichen

I B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Art der baulichen Nutzung |
Grundflachenzahl (GRZ) |Héhe baulicher Anlagen

Erlduterung der Nutzungsschablone

IV. Planunterlagen gemaB § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter
- bauliche Anlagen (Bestand)
——  Flursticksgrenze
59/3 Flurstiicksnummer
—10—~ Bemaflungin m
®32.10 Gelandehdhe tber NHN
— -— Grenze des Bahnkdrpers (Schotterbettkante)

—o—— unterirdische Versorgungsleitung mit Bezeichnung
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planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemaRk § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fiir die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik)

festgesetzt.

Zulassig sind fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/

Netzeinspeisestationen und Einfriedungen.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zul&ssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrédger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Die fir die Ermittlung der zuléssigen Grundflache mafigebende Flache ist die Flache des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik.
Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet wird auf maximal 36,5 m Giber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist gemaR Planeinschrieb durch Baugrenzen festgesetzt.

Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind

auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenze ist die Uberbauung der mit L1 gekennzeichneten Leitungstrasse erst nach endgiiltiger Stilllegung der Ferngasleitung und nur mit schriftlicher

Zustimmung des Leitungsbeteibers zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenze ist die Uberbauung der mit L2 gekennzeichneten Leitungstrasse erst nach genauer Lagebestimmung der Kabelschutzrohranlage vor Ort und nur mit

schriftlicher Zustimmung des Leitungsbeteibers zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Gemal Planeinschrieb sind private Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung als Zufahrt festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die gemaR Planeinschrieb festgesetzte Flache L1 ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der ONTRAS Gastransport GmbH zu belasten.

Die gemaR Planeinschrieb festgesetzte Flache L2 ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG zu belasten.

Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)
Die im Planteil A gekennzeichneten privaten Griinflachen A 1 dienen dem Anpflanzen einer Feldhecke.
Es sind einheimische, standortgerechte Straucher mit einer Qualitat 2xv oB 100-150 cm in einem Pflanzabstand von 1,50 m x 1,50 m zu pflanzen.

Die Pflanzung hat spatestens eine Vegetationsperiode nach Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 3 BauO LSA)

Einfriedungen

Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die Gesamthéhe der Einfriedung darf maximal 2 m tber Geléandeniveau betragen und muss

einen Bodenabstand von mindestens 10 cm (Durchlass fir Kleintiere) aufweisen. Sie ist als Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufihren.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz: GemaR § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) hat, wer bei Arbeiten oder bei anderen Mafinahmen in der Erde oder im Wasser
Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (archaologische und bauarchéaologische Bodenfunde), diese zu erhalten und der zusténdigen
unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen und vor Gefahren fiir die
Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach archaologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu

bergen

Versorgungsleitungen: Uber das Flurstiick 10011 verlaufen Versorgungsleitungen der GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co.
KG und der Ontras Gastransport GmbH. Die Leitungen dirfen nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers tberbaut werden. Die genaue Lage der Leitungen ist bei dem zusténdigen

Versorgungsunternehmen anzufragen. Erforderliche Suchschachtungen sind durch den Antragsteller/ das Bauunternehmen in Handschachtung auf eigene Kosten durchzufiihren.

Gewasserunterhaltung: Das Vorhaben berihrt ggf. das Gewasser Nr. 000 000 024 im Bereich der Flurstiicke 10010, 10008 und 10042. Die genaue ortliche Lage ist festzustellen. Es ist der
Gewasserrandstreifen von 5 m gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 50 Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) einzuhalten. GemaR § 38 Abs. 1 und 4
WHG in Verbindung mit § 50 WG LSA dienen Gewasserrandstreifen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung und

Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Schadstoffeintragen ins Gewasser und sind im Hinblick auf ihre Funktion zu erhalten.

Zur Durchfiihrung der Gewasserunterhaltung wird dringend empfohlen, einen Unterhaltungsstreifen von 5 m ab Béschungsoberkante freizuhalten. Sollte dieser nicht gewahrleistet werden,
ist mit hohen Mehrkosten zu rechnen. Erhéhen sich die Kosten der Unterhaltung, z. B. weil sie durch eine Anlage im oder am Gewasser (Stege, Zaune, Carports, Pavillons u. a.) erschwert
wird, hat der Eigentiimer des Grundstliickes oder der Anlage die Mehrkosten gemall § 64 WG LSA zu ersetzen. Gemal § 39 WHG in Verbindung mit § 52 WG LSA umfasst die
Unterhaltung eines Gewassers die Erhaltung eines ordnungsgemaRen Abflusses. Zur Gewahrleistung der Gewasserunterhaltung, insbesondere der Reinigung, Rdumung und Freihaltung
des Gewasserbettes haben die Anlieger und Hinterlieger gema § 41 WHG in Verbindung mit § 66 WG LSA die UnterhaltungsmaRnahmen, wie Betreten des Grundstiickes, Einebnen des

Aushubs u. a., zu dulden.
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| | | | | | Planteil B Verfahrensvermerke 11. Der vorzeitige vorhabenbezogene Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaik Kader Schleuse”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
N A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
1 9 4 1 . planungsrechtliche textliche Festsetzungen, 6rtliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen ) gen ( ) 9 g
0 0 0 30 0 00m Mafstab 1:1.000 1. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 22.05.2018 mit Beschluss-Nr.

01/385/2018 die Aufstellung des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Sondergebiet Photovoltaik Kader Schleuse"
beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im Amtsblatt fir den Landkreis
Jerichower Land am ................ .

Jerichow, den ....................

Bothe, Blrgermeister

2. Im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB haben die Planunterlagen zum vorzeitigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaik Kader Schleuse" in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich .................... in der
Stadtverwaltung der Stadt Jerichow, Karl-Liebknecht-StraRe 10, 39319 Jerichow wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen.

Jerichow, den ....................

Bothe, Blrgermeister

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden gemaR §
4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ................... friihzeitig Uber die Aufstellung des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Sondergebiet Photovoltaik Kader Schleuse" unterrichtet und zur AuBerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, aufgefordert. Die Beteiligung der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 Satz 1 erfolgte mit Schreiben
VOM oo .

Jerichow, den ...................

Bothe, Blrgermeister

4. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemaR § 13 des Landesplanungsgesetzes (LEntwG LSA) mit
Schreiben vom ...........ccc... beteiligt worden.

Jerichow, den ....................

Bothe, Blrgermeister

5. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... den Entwurf des
vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Sondergebiet Photovoltaik Kader Schleuse" (Stand .................... ) und die Begriindung
(Stand ....coeivnen. ) gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt. Die ortsibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

erfolgte mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
durch Veréffentlichung im Amtsblatt fir den Landkreis Jerichower Land am ................. .

Jerichow, den ...................

Bothe, Blrgermeister
6. Der Entwurf des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Sondergebiet Photovoltaik Kader Schleuse", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), die Begrindung mit Umweltbericht und die wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ................... bis einschlief3lich .................... in der Stadtverwaltung
der Stadt Jerichow, Karl-Liebknecht-Strafte 10, 39319 Jerichow wahrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen.

Jerichow, den ....................

Bothe, Blrgermeister
7. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden gemaR §
4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die Beteiligung der Nachbargemeinden
gemal § 2 Abs. 2 Satz 1 erfolgte mit Schreiben vom .................... .

Jerichow, den ...................

Bothe, Blrgermeister
8. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger, der Nachbargemeinden
sowie der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange zum Entwurf des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Sondergebiet Photovoltaik Kader Schleuse" in seiner Sitzung am .................... geprift und die Abwagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB
durchgefihrt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Jerichow, den ....................

Bothe, Blrgermeister

9. Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit wird bestétigt.

10. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow hat den vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaik
Kader Schleuse", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am
.................... als Satzung beschlossen und die Begriindung und den Umweltbericht gebilligt.

Jerichow, den ....................

Bothe, Blrgermeister

Jerichow, den ...................

Bothe, Blrgermeister

12. Die Genehmigung der Satzung des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Sondergebiet Photovoltaik Kader Schleuse",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde gemaR § 10 Abs. 2 BauGB von der héheren
Verwaltungsbehdrde mit Verfligung vom .................... MItAZ. i mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss vom

Jerichow, den ....................

Bothe, Blrgermeister

13. Die Erteilung der Genehmigung des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaik Kader Schleuse" mit
Begriindung, Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB sowie die Stelle, bei der der Plan
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die
Vero6ffentlichung im Amtsblatt fir den Landkreis Jerichower Land am ................. ortstiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ................... Kraft getreten.

Jerichow, den ...................

Quelle: Geobasisdaten 08/2018 © L VermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) , / | ) ; “"\-\ "2

[ \\ |
I\ \
\¢ . |

N —— !«'fua_rer‘»:n'i.v, Heuptgranan =\ Katler Schlayse — —— T
Nl Neubuchhok | = ————— ———
L | 4 N - =

| — 3 Kade » i ' |
\ Lm"cns"a&:! E .—"l ‘ \l !I [

o rE
"\

a® / i o

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (nicht maRstablich)

planaufstellende Kommune

Stadt Jerichow
Karl-Liebknecht-Strae 10
39319 Jerichow

fon (0 39 34 3) 9 27-0

Vorhabentrager

fax (03934 3)927-30 || vorzeitiger vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Sondergebiet Photovoltaik Kader Schleuse"

Wattner Projektentwicklungsgesellschaft mbH
Maximinenstrafte 6
50668 Koln

fon (022 1) 3550 06-0 fax: (0 22 1) 35 50 06-79

Fachplaner

buro.knoblich

| N B | ANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Heinrich-Heine-Strale 13
15537 Erkner

2. Entwurf
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