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1 Einleitung
1.1 Anlass und Ziel des geplanten Vorhabens

Herr René Gartner wohnhaft Neue Hauser 7a in 39319 Jerichow plant fiir die nachfolgend
benannten Flurstiicke im Ortsteil Schlagenthin die Aufstellung des vorliegenden vorzeitigen
Bebauungsplanes ,Neue Hauser”. Der Antragsteller ist der Vorhabentrager und gleichzeitig
Eigentimer der Flursticke (FLS) 35 und 36 in der Flur 6, Gemarkung Schlagenthin. Die
Ortschaft Schlagenthin gehért politisch zur Einheitsgemeinde Stadt Jerichow.

Der Anlass flr die Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes ,Neue Hauser* ergibt sich
aus einer Forderung des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt. Im Zuge des
durchgefiihrten Flurbereinigungsverfahrens wurde festgestellt, dass die sich auf dem FLS 36
befindende Garage auBerhalb der Uberbaubaren Flachen der Flurstiicke liegt bzw. sich bei
keinem der benachbarten Grundstiicke im rickwartigen Teil eine derartige Nutzung/
Bebauung befindet. Zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Ordnung ist das FLS 36 so in den
Innenbereich zu integrieren, dass sich alle Baukoérper innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen befinden.

Gleichzeitig erfolgt fur die Ubrigen Grundsticke im raumlichen Geltungsbereich eine
Anpassung der Uberbaubaren Grundsticksflachen und eine Anpassung des bisherigen
Innenbereiches der Ortslage Schlagenthin. Dem Gleichstellungsgrundsatz Rechnung tragend,
wird die Baugrenze auf den Flursticken 33 und 34 naher an die vorhandene Bebauung
festgesetzt. Mit der Festsetzung der Baugrenzen wird eine Nachverdichtung der Bebauung
z.B. fur generationenubergreifendes Wohnen ermdglicht.

Ziel des geplanten Vorhabens ist die Einbeziehung von einem Teil der rickwartig gelegenen
Grundstlcke in den Uberbaubaren Innenbereich. Durch Festsetzung einer Baugrenze werden
die Flachen fur die Bemessungsgrundlage der tUberbaubaren Grundsticksflachen festgelegt.
Weitere Festsetzungen beziehen sich auf die Art und das Maf der baulichen Nutzung sowie
die Festsetzung der zuladssigen Nutzungen nach § 4 BauNVO. Zusatzliche
ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse bleiben mit der Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes ,Neue

Hauser“ im Ortsteil Schlagenthin gewahrt.

Das Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB in Verbindung mit §
13a Absatz 2 gefuhrt.

Einheitsgemeinde Stadt Jerichow, Ortsteil Schlagenthin
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1.2 Begriindung des geplanten Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des vorzeitigen Bebauungsplanes ,Neue Hauser” befindet sich
im nordéstlichen Randbereich der Ortslage Schlagenthin. Das Erscheinungsbild von diesem
Teil des Dorfes wird hier tberwiegend von den ehemaligen Bauernhéfen bzw. Kleinsiedlungen
bestimmt, die heute nur noch dem Wohnen dienen. GewerbsmaBige Tierhaltung wird nicht
betrieben. Leerstande sind nicht vorhanden. Dartber hinaus handelt es sich bei der Bebauung,
die sich sudlich des raumlichen Geltungsbereiches anschlie3t, um eine Bebauung, die den
Charakter eines allgemeinen Wohngebietes aufweist.

GemaB § 30 Absatz 1 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes, der allein oder gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften
mindestens Festsetzungen Uber die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren Grundsticksflachen und die 6rtlichen Verkehrsflachen enthalt (qualifizierter
Bebauungsplan). Erflllt ein Bebauungsplan nicht die Voraussetzungen des § 30 Absatz 1
BauGB und wird ausdriicklich kein Vorhaben nach § 30 Absatz 2 (vorhabenbezogener
Bebauungsplan) begriindet, liegt ein einfacher Bebauungsplan vor. Dieser erflllt nicht die
Voraussetzungen nach § 30 Absatz 1. Demnach handelt es sich bei dem vorliegenden
Bebauungsplan um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30 Absatz 3. Daraus ergibt sich,
dass alle nicht im Bebauungsplan festgesetzten bauplanungsrechtlich zu beurteilenden
Punkte nach § 34 BauGB zu bewerten sind.

Fir das zu Uberplanende Gebiet im Ortsteil Schlagenthin besteht kein wirksamer
Flachennutzungsplan und kein Bebauungsplan. Die Einheitsgemeinde Stadt Jerichow hat am
23. November 2010 einen Aufstellungsbeschluss Uber den Flachennutzungsplan der
Einheitsgemeinde Stadt Jerichow gefasst, jedoch ist aus haushaltstechnischen Griinden das
Planverfahren ins Stocken geraten. Da derzeit eine Weiterfihrung des Verfahrens nicht
absehbar ist, ist in Abstimmung mit dem Sachgebiet Bauplanung beim Landkreis Jerichower
Land am 06.06.2019 die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes erforderlich. Die
Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes kommt geman § 8 Absatz 4 BauGB jedoch
nur in Betracht, wenn dringende Griinde dies erfordern und wenn der Bebauungsplan der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen

wird.

Ein dringender Grund fir das stockende Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des
Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow ist die Gebietsreform im Jahr
2010. Die Einheitsgemeinde Stadt Jerichow wurde am 01.01.2010 aus der
Verwaltungsgemeinschaft Elbe-Stremme-Fiener gegriindet. In der Einheitsgemeinde Stadt
Jerichow wohnen 6.823 Einwohner (Stand 31.12.2019) auf einer Flache von 269,89 km2. Mit
der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes in dieser GréBenordnung ist ein erheblicher
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finanzieller Aufwand verbunden, der den Haushalt der Einheitsgemeinde erheblich belasten
und Einschrédnkungen in wichtigen anderen Bereichen des o6ffentlichen Lebens nach sich

ziehen wirde.

Mit dem am 19.10.2019 gefassten Aufstellungsbeschluss zum vorliegenden Bebauungsplan
und den Beschlussfassungen zu den Entwirfen des Bebauungsplanes bringt die
Einheitsgemeinde Stadt Jerichow ihr Einverstdndnis zur geplanten stadtebaulichen
Entwicklung des Plangebietes im Sinne ihrer Blrger zum Ausdruck.

Im Aufstellungsbeschluss heif3t es unter anderem:

......2Iel der Aufstellung des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

“Neue Héuser” OT Schlagenthin ist die Herbeifiihrung einer geordneten

stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches. Sie

beinhaltet die Einbeziehung riickwértig gelegener Grundstlicksteile der Flurstiicke
29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 der Flur 6 von Schlagenthin. Damit soll die Grenze
des Innenbereiches neu geregelt werden, so dass sich die auf dem Flurstiick 36

bereits vorhandene Garage innerhalb der lberbaubaren Grundstlicksflichen
befindet.

Da mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes kein konkretes Planvorhaben
begriindet wird, handelt es sich bei diesem um einen Angebotsbebauungsplan.

Grundlage fur die Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes ist das BauGB § 13b in
Verbindung mit § 13a Absatz 2. Demnach gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 auch fur das beschleunigte Verfahren nach §
13b. Von der Umweltpriifung kann geman § 13 Absatz 3 Satz 1 abgesehen werden.

Mit dem geplanten Vorhaben wird weder die vorhandene Eigenart der ndheren Umgebung
noch der sich ergebende ZulassigkeitsmalBstab wesentlich verandert. Mit der Realisierung des
geplanten Vorhabens wird ein Teil der rlickwéartig gelegenen Grundstlicke in den Innenbereich
einbezogen und die in der Klarstellungs- und Abrundungssatzung von Schlagenthin
ausgewiesene Grenze begradigt. Bei Betrachtung der Klarstellungs- und Abrundungssatzung
ist erkennbar, dass zum Uberwiegenden Teil im Bereich der Stral’e ,Neue Hauser‘ sehr
unterschiedliche Grenzen angenommen wurden. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan

werden die in diesem Bereich verlaufenden Grenzen neu geordnet.

Darlber hinaus ist festzustellen, dass innerhalb des Plangebietes keine Vorhaben geplant
sind, fur die eine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung geman Anlage
1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) besteht. Weiterhin kénnen
Beeintrachtigungen der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter
ausgeschlossen werden. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung
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Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach §
50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind.

Das geplante Vorhaben entspricht sowohl der geplanten stadtebaulichen Entwicklung der
Einheitsgemeinde Stadt Jerichow als auch der geplanten Entwicklung der Ortschaft
Schlagenthin. Dem Antrag zur Aufstellung des vorliegenden vorzeitigen Bebauungsplanes
,Neue Hauser“ im Ortsteil Schlagenthin wurde vom Gemeinderat Schlagenthin am 1.Oktober
2019 zugestimmt. Der Aufstellungsbeschluss durch den Stadtirat der Einheitsgemeinde
Jerichow wurde am 29.10.2019 gefasst.

£0%
26

Abbildung 1: Auszug aus der Abrundungs- und Klarstellungssatzung Gemeinde Schlagenthin, ausgefertigt
am 28.07.1994

Unter Bezug auf die in den Kapiteln 1.4.1 und 1.4.2 benannten tbergeordneten Planungen ist
zu entnehmen, dass das geplante Vorhaben den Grundsétzen und Zielen sowohl der
Landesentwicklungsplanung als auch der Regionalplanung entspricht.

Einheitsgemeinde Stadt Jerichow, Ortsteil Schlagenthin
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1.3 Bauleitplanverfahren

Far das Territorium der Ortschaft Schlagenthin besteht derzeit kein rechtsgultiger
Flachennutzungsplan (FNP).

Die Einheitsgemeinde Stadt Jerichow hat am 23.11.2010 den Aufstellungsbeschluss tber den
FNP der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow gefasst. Da eine Weiterflihrung des
Aufstellungsverfahrens zum FNP der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow derzeit nicht absehbar
ist, wird fUr das geplante Vorhaben das Planungsinstrument des vorzeitigen Bebauungsplanes

als vorbereitender Bebauungsplan in Anspruch genommen.

Um die baurechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, wurde zunachst durch Herrn René
Gartner mit Datum vom 21.06.2019 bei der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow gemas § 12
BauGB einen Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorzeitigen
Bebauungsplanes eingereicht. Der Entwurf zum Durchfihrungsvertrag sowie eine
Handlungsvollmacht der benachbarten Grundstlickseigentimer wurde den Antragsunterlagen
an die Einheitsgemeinde Stadt Jerichow beigeflgt.

Wie bereits im Kapitel 1.2 Begriindung des geplanten Vorhabens ausfuhrlich hergeleitet,
handelt es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen Angebotsbebauungsplan
(einfacher Bebauungsplan) nach § 30 Absatz 3. Demnach richtet sich die Zulassigkeit eines
Vorhabens im vorliegenden Fall nach § 34 BauGB. Die planungsrechtliche Zulassung eines
Vorhabens ergibt sich aus den getroffenen Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes und dem sich aus der vorhandenen Bebauung ergebenden Mafstab. Dies
bezieht sich insbesondere auf die Bauweise und die H6he baulicher Anlagen. Voraussetzung
fir die Beurteilung nach § 34 BauGB sind die gesicherte ErschlieBung, die Wahrung der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Schutz des Ortsbildes.

Wie in der Begrindung zum geplanten Vorhaben (Kapitel 1.2) ausgeflhrt, erfolgt die
Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens zum geplanten Vorhaben im beschleunigten
Verfahren auf der Grundlage des § 13b in Verbindung mit § 13a Abs. 2 sowie § 13 Abs. 2 und
3 Satz 1 BauGB. Demnach sind die Voraussetzungen fir die Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach § 13b in Bezug auf die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren, dass die Grundflache von 10.000 m? durch die die Zulassigkeit
von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlieBen und das Verfahren bis zum 31.12.2019 férmlich eingeleitet wurde.
Dartiber hinaus ist der Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2021 zu fassen. § 13a Absatz 1
BauGB sagt aus, dass ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Weiterhin darf keine
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Zulassigkeit  von Vorhaben begrindet  werden, die  einer Pflicht  zur
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen. Darlber hinaus dirfen keine Anhaltspunkte flir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen, bei
denen die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Wie bereits im vorherigen Kapitel erwahnt, wurde das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit der Fassung des Aufstellungsbeschlusses am 29.10.2019 férmlich
eingeleitet. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird eine Nachverdichtung der Bebauung
u.a. fir generationendbergreifendes Wohnen erméglicht. Mit der Festsetzung der Baugrenzen
wird dem Gileichstellungsgrundsatz Rechnung getragen. Die ErschlieBung ist gesichert und
die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse bleiben gewahrt. Die Beurteilung geplanter
Vorhaben erfolgt auf der Grundlage des Bebauungsplanes und des § 34 BauGB. Demnach
missen sich geplante Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgen und es ist
darauf zu achten, dass das Ortsbild nicht beeintrachtigt wir. Darlber hinaus wird die
Grundflache von 10.000 m? nicht Uberschritten. Es ist weiterhin festzustellen, dass von der
geplanten Flachenausweisung weder die Zulassigkeit von Vorhaben flr die eine Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprufung bestehen, begrindet wird, noch Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter vorhanden ist.

Im beschleunigten Verfahren gelten geman § 13b in Verbindung mit § 13a Absatz 2 Satz 1
BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1
BauGB. Demnach kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1
und § 4 Absatz 1 BauGB abgesehen werden. Weiterhin kann von der Umweltprifung nach §
2 Abs.4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der

zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs.4 abgesehen werden.

1.4 Raumordnerische Ziele und Planungsvorgaben
1.4.1 Landesentwicklungsplanung

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA) stellt ein
Gesamtkonzept zur raumlichen Ordnung und Entwicklung des Landes Sachsen-Anhalt dar. Er
bildet die Grundlage flr eine wirtschaftlich, 6kologisch und sozial ausgewogene Raum- und
Siedlungsstruktur.
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Im Landesentwicklungsplan werden u.a. Aussagen zu Zielen und Grundsatzen zur
Entwicklung der Siedlungsstruktur im Land Sachsen-Anhalt getroffen. Folgende Grundsétze
und Ziele kdnnen auf das geplante Vorhaben lbertragen werden:

e Der landliche Raum ist als eigenstandiger und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-,
Wirtschafts- und Kulturraum zu bewahren. Er ist im Sinne einer nachhaltigen
Raumentwicklung weiter zu entwickeln. Zusammen mit den Verdichtungsrdumen soll

er zu einer ausgewogenen Entwicklung des Landes beitragen (Z 13).

e In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das Orts-
und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitdt der Bevdlkerung pragende
Strukturen unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der

Erhaltung siedlungsnaher Freirdume weiterentwickelt werden (G12).

e Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die
vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen angewendet werden (G13). Eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsentwicklung ist zu vermeiden (Z 22).

Begriindet werden diese Ziele und Grundsétze mit der Entwicklung der Siedlungsstruktur in
Sachsen - Anhalts unter dem Einfluss wirtschaftlicher und gesellschaftlicher Faktoren. Diese
soll als Teil der Kulturlandschaft unter Berticksichtigung der Identitat der Regionen erhalten
und entwickelt werden. Ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist ein
gesellschaftspolitisches Anliegen. Unter Berlcksichtigung der demografischen Entwicklung
muss die verstarkte Nutzung der Potenziale der Innenentwicklung und vorhandener
Baulandreserven sowie von Brachflachen diesem Anliegen Rechnung tragen. Eine verstéarkte
Nutzung bestehender Bausubstanz in den Siedlungskernen der Gemeinden tragt unter
anderem auch zur Verbesserung der Auslastung bestehender Infrastrukturen bei und
vermeidet hohe Investitionskosten fir neue Baugebiete.

Das geplante Vorhaben ist nicht raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder

raumbeeinflussend.

1.4.2 Regionalplanung

Auf regionaler Ebene sind die Ziele der Landesentwicklungsplanung flir die zustédndigen
Planungsregionen raumordnerisch in den Regionalen Entwicklungsplédnen zu konkretisieren.
Der Ortsteil Schlagenthin befindet sich regionalplanerisch im Zusténdigkeitsbereich der
Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg mit Sitz in der Landeshauptstadt Magdeburg.
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Bezogen auf den landlichen Raum werden im Regionalen Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Magdeburg in Bezug auf die Siedlungsentwicklung folgende Aussagen
getroffen:

Landliche Raume in glnstiger Lage bzw. im Einzugsgebiet des Verdichtungsraumes bzw.
Raumen mit Verdichtungsanséatzen sind vorwiegend ordnungspolitisch zu entwickeln. Dies
betrifft ~ insbesondere  Konfliktiésungsstrategien zu  Flachennutzungen  zwischen
Neuinanspruchnahme von Wohn- und Gewerbebauland und dem Freiraumschutz. Die

Sicherung von Freirdumen hat hier eine besondere Bedeutung. (LEP-LSA Punkt 3.1.3)

Zur Starkung der vielfaltigen Funktionen der Gemeinden sind auch MaBnahmen der

Dorferneuerung einzusetzen. Hierbei sind unter anderem anzustreben:

- die Erhaltung und Stabilisierung der Vielfalt Iandlicher Siedlungsstrukturen und
Lebensformen,

- die Wahrung der kulturellen Identitdt und Eigenstandigkeit der Dorfer unter
Integration neuer Elemente des strukturellen Wandels,

- die Sanierung der Dorfkerne und Entwicklung der Iandlichen Siedlungsstrukturen
in Ubereinstimmung mit den gewachsenen Formen und Traditionen, (siehe auch
LEP-LSA Punkt 3.1.3)

Derzeit wird von der regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg der Regionale
Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg neu aufgestellt.

2 Rechtsgrundlagen
Der vorzeitige Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgend benannte Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 G zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fir
Gebéude und zur Anderung weiterer Gesetze vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. September 2013, zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juli 2018
(GVBI. LSA S. 187)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 290 Elfte
ZustandigkeitsanpassungsVO vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Kommunalverfassungsgesetz -
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KVG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni 2014, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 5. April 2019 (GVBI. LSA S. 66)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010,
zuletzt geandert § 6 durch Artikel 5 des Gesetzes vom 18. Dezember 2015 (GVBI. LSA S. 659,
662).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Stéarkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057).

3 Durchfihrung des geplanten Vorhabens
3.1 Stand der Bauleitplanung Einheitsgemeinde Stadt Jerichow
3.1.1 Flachennutzungsplanung

Bis zum 31. Dezember 2009 war Schlagenthin eine selbstandige Gemeinde, die aus den
Ortsteilen Kuxwinkel und Neue Hauser bestand. Am 1. Januar 2010 wurde die Gemeinde
Schlagenthin aufgeldst und die Ortsteile in die Stadt Jerichow eingemeindet.

Wie bereits im Kapitel 1.3 erwahnt hat die Einheitsgemeinde Stadt Jerichow am 23.11.2010
den Aufstellungsbeschluss Uber den FNP der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow gefasst. Aus
haushaltstechnischen Griinden ist das Planverfahren ins Stocken geraten.

Die nachfolgende Tabelle stellt den Stand der Flachennutzungsplanung fiir die
Einheitsgemeinde der Stadt Jerichow dar.

Tabelle 1: Stand der Flachennutzungsplanung Einheitsgemeinde Stadt Jerichow

Bezeichnung Genehmigung Bekanntmachung | Bemerkungen

Ortschaft Jerichow FNP 05.04.2000 23.10.2000 Ausfertigung: 26.09.2011
Bekanntmachung: 30.09.2011

1. Anderung FNP Jerichow 13.04.2016 31.05.2016 Ausfertigung: 12.05.2016
Bekanntmachung: 31.05.2016

Ortsteil Mangelsdorf FNP 28.04.2000 26.06.2000 kein Ausfertigungsvermerk

Ortschaft Brettin FNP 2. 22.07.1997 30.07.1997 Ausfertigung: 28.08.2012

Anderung Bekanntmachung: 31.08.2012

Ortschaft Demsin

Ortschaft Kade Teil-FNP 17.02.1994 17.01.1995 kein Ausfertigungsvermerk

Ortschaft Karow

Ortschaft Klitsche FNP 01.07.1992 13.07.1992 kein Ausfertigungsvermerk

Ortschaft Nielebock

Ortschaft Redekin
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Bezeichnung Genehmigung Bekanntmachung | Bemerkungen

Ortschaft RoBdorf - - -

Ortschaft Schlagenthin Teil-FNP 16.08.1994 26.09.1994 kein Ausfertigungsvermerk
Ortschaft Wulkow - - -

Ortschaft Zabakuck FNP 29.10.1992 11.08.1999 kein Ausfertigungsvermerk

Fir die Ortschaft Schlagenthin besteht kein rechtskraftiger Flachennutzungsplan.

Aus diesem Grund muss der vorzeitige B-Plan nach § 8 Abs. 4 BauGB hier die Aufgabe

Ubernehmen, die ansonsten auf der Ebene des Flachennutzungsplanes zu erfillen ist.

Da der Anlass fur den vorzeitigen B-Plan ,Neue Hauser” im Ortsteil Schlagenthin in der
Sicherung der vorhandenen Garage auf dem FLS 36 und die Anpassung der
Innenbereichsgrenzen der im raumlichen Geltungsbereich ausgewiesenen Grundstlicke

beinhaltet, sind keine Alternativen vorhanden.

3.1.2 Bebauungsplanung
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Neue Hauser” im Ortsteil Schlagenthin

befindet sich in keinem rechtskraftigen Bebauungsplangebiet.

Die nachfolgende Tabelle beinhaltet die in der Einheitsgemeinde der Stadt Jerichow

vorhandenen rechtskraftigen Bebauungsplane und Satzungen nach § 34 BauGB.

Tabelle 2: Stand der Bebauungsplanung Einheitsgemeinde Stadt Jerichow

Flache der Bemerkungen

Gemeinde/Ortschaft

Gemeinde/Ortschaft B-Plan/ Satzung

Jerichow

4.042,2830 ha

WG ,Blumenweg*

3 BP sind noch bebaubar,

Grundstiicke in Privateigentum

,Die Worthe*

bereits vollstandig bebaut

,Die Worthe I

bereits vollstandig bebaut

Satzung nach § 34 Abs.

4 BauGB

Rosa-Luxemburg-Str. — 2,
Grundstticke bebaubar

Ergénzungsflache 2,
Kleinwulkower Weg — 1 BP
Clara-Zetkin-StraBe — 1 BP
Eslakenweg — 1 BP

An der alten Elbe — 2BP
Steinitzer Weg — 2 BP

alle Grundstlicke befinden sich
in Privateigentum und nicht in
der Verfligungsbefugnis der
Gemeinde. Die Grundstiicke
sind noch nicht separat
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Gemeinde/Ortschaft

Flache der
Gemeinde/Ortschaft

B-Plan/ Satzung

Bemerkungen

parzelliert und
herausgemessen

Brettin

902,0962 ha

Satzung nach § 34 Abs.
4 BauGB

OT Annenhof

3 Erganzungsflachen im OT
Annenhof

Die Grundstlicke befinden sich
in Privateigentum

WG ,Annenhofer Weg*

1 BP im Annenhofer Weg

Grundstiicke im Privateigen-
tum

,Ostliche Bebauung
Stremmestralie”

ca. 5 BP in der StremmestralBe

Grundstticke im Privateigen-
tum, Bebauung nur Uber
Bautrager moglich

JAn der Stremme*”

bereits bebaut

»~Am Ludwigsholz*

ca. 2 BP Am Ludwigsholz

Grundstlicke im Privateigentum
und nicht parzelliert

~Wiesenweg"

ca. 2 BP

Grundstiicke im Privateigentum,
Bebauung nur Gber Bautréger
mdglich

Demsin

2.234,9013 ha

Kade

2.385,7727 ha

Satzung nach § 34 Abs.

4 BauGB

Ergénzungsflachen 3 und 4,
LindenstraBe OT Kade — 5-6
BP

Erganzungsflachen 1,
Genthiner StraBe (K 1204) — 2
BP

Erganzungsflache 2, Karower
StraBe —ca. 2 BP
Erganzungsflache 5, StraBe der
Einheit — ca. 2 BP
Erganzungsflache 6, Genthiner
StraBe — 3 BP
Ergénzungsflachen 7 und 8,
KreisstraBe K 1204 OT Belicke
—ca.4BP

Grundstiicke in Privateigentum,
nicht parzelliert

Karow

3.192,8554 ha

Satzung nach § 34 Abs.

4 BauGB

Erganzungsflachen 1,4 und 5,
an KreisstraBe K 1203
Ernst-Thalmann-StraBe und
Zitzer StraBe —ca. 8 BP
Ergénzungsflache 2, Wilhelm-
Pieck-StraBBe — 1 BP

Ergénzungsflache 3,
Warchauer Weg — ca. 5 BP
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4 BauGB

Gemeinde/Ortschaft | Flache der B-Plan/ Satzung Bemerkungen
Gemeinde/Ortschaft
Grundstiicke in Privateigen-
tum, nicht parzelliert
Klitsche 1.839,7181 ha Satzung nach § 34 Abs. | Ausfertigung fehlt
4 BauGB
Nielebock 1.495,3556 ha - -
Redekin 1.920,57083 ha Satzung nach § 34 Abs. | Ausfertigung fehlt
4 BauGB
»,Wohngebiet Ausfertigung fehlt, bereits
Scharteucke” Uberwiegend
bebaut
RoRdorf 1.154,5257 ha Satzung nach § 34 Abs. | Ergénzungsflache 2, Heideweg

—ca.2BP

Erganzungsflache 1, Sandtrift —
ca.2BP

Erganzungsflache 3,
StremmestraBBe — ca. 3 BP
Ergénzungsflache 6, Kruggasse
-2BP

UferstraBe — 1 BP

Die Grundsticke befinden sich
in Privateigentum und sind nicht
parzelliert

Schlagenthin

3.072,1180 ha

Satzung nach § 34 Abs.
4 BauGB

Erganzungsflache 3,
Sonnenweg — 2 BP

Ergénzungssatzung
LindenstraBe — 1 BP

Neue Hauser — 1 BP

OT Kuxwinkel,
Ergénzungsflache 3 - 5 BP

Grundstlcke in Privateigentum

Vorzeitiger
vorhabenbezogener B-

Wulkow 2.564,2777 ha Plan ,Am Dorfplatz Bereits bebaut
GroRwulkow*

Hohenbellin 783,3602 ha - -

Zabakuck 1.140,7638 ha - -

Aus der Tabelle ist abzuleiten, dass in den Ortschaften der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow
Uberwiegend in Privateigentum vorhandene Bauplatze zur Verflgung stehen bzw. eine

Bebauung dieser zum Teil nur Uber Bautrager zu realisieren sind.
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3.2 Demografische Entwicklung Einheitsgemeinde Stadt Jerichow

Wie alle Staddte und Gemeinden insbesondere im landlichen Raum ist auch die

Einheitsgemeinde Stadt Jerichow vom demografischen Wandel in unserer Gesellschaft

betroffen. Einen Uberblick gibt die nachfolgende Tabelle.

Tabelle 3: Einwohnerentwicklung Einheitsgemeinde Stadt Jerichow 2008-2014
Ortschaft Ortsteil 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Brettin Brettin 774 766 746 731 719 704 688
Annenhof 29 31 31 31 32 31 29
z 803 797 777 762 751 735 717
Demsin Kleinwusterwitz 230 239 230 224 220 209 204
Kleindemsin 33 36 29 28 29 31 30
GroBBdemsin 118 115 116 116 117 113 111
z 381 390 375 368 366 353 345
Kade Kade 517 512 509 491 488 475 484
Neubuchholz 56 51 56 53 48 47 43
Belicke 95 95 96 93 84 80 76
Kader Schleuse 50 49 48 48 46 43 42
z 718 707 709 685 666 645 645
Karow Karow 453 454 438 446 442 440 426
Klitsche Neuenklitsche 225 233 245 230 225 226 215
Altenklitsche 118 106 110 109 108 106 91
z 343 339 355 339 333 332 306
RoBdorf RoBdorf 520 506 484 484 484 479 484
Schlagenthin Schlagenthin 756 727 751 715 714 690 688
Kuxwinkel 76 75 71 69 65 67 62
z 832 802 822 784 779 757 751
Zabakuck Zabakuck 166 164 159 149 137 152 157
Glssow 43 45 45 45 44 45 47
z 209 209 204 194 181 197 204
Jerichow Jerichow 1677 1666 1636 1618 1613 1631 1653
Steinitz 35 36 37 35 35 34 34
Klietznick 145 145 145 138 130 121 118
Mangelsdorf 190 190 179 183 177 171 167
K. Mangelsdorf 126 121 108 105 113 113 117
z 2173 2158 2105 2079 2068 2070 2.089
Wulkow GroBwulkow 117 115 108 107 107 108 101
Kleinwulkow 131 132 121 118 117 124 117
Altbellin 15 15 15 14 12 9 8
Hohenbellin 99 103 96 87 88 86 87
Havemark 10 13 13 13 10 10 10
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Ortschaft Ortsteil 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Blockdamm 5 3 3 4 4 5 3

z 377 381 356 343 338 342 326

Nielebock Nielebock 164 168 159 149 148 144 142
Seedorf 61 62 62 60 61 62 64

z 225 230 221 209 209 206 206

Redekin Redekin 464 454 423 410 411 409 394
Neuredekin 27 26 25 32 33 32 29

Scharteucke 177 170 167 160 164 168 166

z 668 650 615 602 608 609 589

Z Einheitsgem. Stadt Jerichow 7702 7623 7461 7295 7225 7125 7087

Innerhalb der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow ist im Zeitraum 2008 bis Ende des Jahres
2014 die Anzahl der Einwohner um 615 Personen zurliickgegangen, das entspricht bezogen
auf das Jahr 2008 7,98 %. Innerhalb des gleichen Zeitraumes hat der Ortsteil Schlagenthin

einen Einwohnerriickgang um 9 % zu verzeichnen.

3.3 Fazit

Unter Bezug auf die in den vorherigen Kapiteln gemachten Aussagen und Feststellungen ist
davon auszugehen, dass in der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow nach gegenwértigem Stand
zwar genigend Bauflachen zur Verfligung stehen, diese sich jedoch vorwiegend im
Privateigentum befinden bzw. Uber Bautrdger vermarkiet werden und damit nur in

eigeschranktem Maf3 zur Verfligung stehen.

Die Ausweisung von zusatzlichem Wohnraum ist nicht das vorrangige Ziel des vorliegenden
vorzeitigen Bebauungsplanes ,Neue Hauser” im Ortsteil Schlagenthin (siehe Kapitel 1.1).
Insbesondere soll die derzeit bestehende Grenze zwischen Innen- und AuBenbereich neu
geregelt und bisherige AuBenbereichsflachen in die Uberbaubaren Grundsticksflachen
einbezogen werden, so dass hier die bereits im Jahr 1995 errichtete Garage auf dem FLS 36
Bestand hat.

GemaBR § 30 Absatz 1 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes, der allein oder gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften
mindestens Festsetzungen Uber die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die oértlichen Verkehrsflachen enthalt (qualifizierter
Bebauungsplan). Erflllt ein Bebauungsplan nicht die Voraussetzungen des § 30 Absatz 1
BauGB und wird ausdriicklich kein Vorhaben nach § 30 Absatz 2 (vorhabenbezogener
Bebauungsplan) begriindet, liegt ein einfacher Bebauungsplan vor. Dieser erfillt nicht die
Voraussetzungen nach § 30 Absatz 1. Demnach handelt es sich bei dem vorliegenden
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Bebauungsplan um einen einfachen Bebauungsplan (Angebotsbebauungsplan) nach § 30
Absatz 3. Daraus ergibt sich, dass alle nicht im Bebauungsplan festgesetzten
bauplanungsrechtlich zu beurteilenden Punkte nach §§ 34 BauGB zu werten sind.

Bei der Festsetzung der rickwartigen Baugrenzen wurde der Gleichbehandlungsgrundsatz
gewahrt. Gleichzeitig ist mit der Satzung eine Nachverdichtung der vorhandenen Bebauung
mdglich, z. B. kann u.a. generationstbergreifendes Wohnen ermdglicht werden.

Das geplante Vorhaben steht der geplanten stadtebaulichen Entwicklung der
Einheitsgemeinde Stadt Jerichow nicht entgegen. Mit der Beschlussfassung zur Aufstellung
des vorzeitigen Bebauungsplanes ,Neue Hauser im Ortsteil Schlagenthin am 29.10.2019
stimmt der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow dem geplanten Vorhaben auf der

Grundlage des zuvor eingegangenen Antrages zu.

Die Kosten fur das Planverfahren tragt der Veranlasser. Damit gehen alle mit dem Vorhaben
entstehenden Kosten des Verfahrens zu Lasten des Veranlassers, so dass der Ortschaft
Schlagenthin und der Einheitsgemeinde Stadt Jerichow keine Nachteile und zuséatzliche
Aufwendungen entstehen. Dazu wurde mit der Stadt Jerichow ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen, der nicht gleichzusetzen ist mit einem Durchflihrungsvertrag nach § 12 Absatz
1. Der stadtebauliche Vertrag ist nicht Gegenstand und Voraussetzung fir die Genehmigung

des vorzeitigen Bebauungsplanes ,Neue Hauser".

4 Raumliche Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nordéstlichen Teil des Ortsteiles Schlagenthin im Ubergang
zu den sich im Norden und Osten anschlieBenden Waldflachen. Westlich und sudlich des
raumlichen Geltungsbereiches schlieBen locker bebaute Grundstliicke an, die weitestgehend
dem Charakter des Plangebietes entsprechen. Die Flachen &stlich des raumlichen
Geltungsbereiches werden bis zu den vorhandenen Waldflachen privatgartnerisch genutzt.

Der raumliche Geltungsbereich des vorzeitigen Bebauungsplanes umfasst den bisher
Uberbaubaren Innenbereich sowie ein Teil der rickwartig gelegenen privaten Granflachen.
Ausschlaggebend flr die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Grenzpunkt
zwischen dem FLS 461 und dem FLS 35 der Flur 6 in der Gemarkung Schlagenthin. Der
raumliche Geltungsbereich endet von diesem in &stlicher Richtung nach 70 m. Der Abstand
zwischen dem FLS 461 und dem FLS 29 im Norden des raumlichen Geltungsbereiches endet
in 6stlicher Richtung nach 34 m. Die &stliche Grenze bildet die Linie ausgehend von diesen
Punkten.
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Mit der Festsetzung der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches und der Festsetzung
einer Flache fir Nebenanlagen/ Garagen wird die riickwartige Garage auf dem FLS 36 in den

Uberbaubaren Innenbereich einbezogen.

Die nachfolgende Tabelle beinhaltet die FLS des geplanten rdumlichen Geltungsbereichs des
vorzeitigen Bebauungsplanes. Das Einverstéandnis der Grundstickseigentimer der FLS 29 bis
34 liegt vor.

Tabelle 4: Réaumlicher Geltungsbereich

Gemarkung Flur Flurstiick

Schlagenthin 6 29

30

31

32

33

34

35

36

Die in Tabelle 1 benannten Flurstiicke haben insgesamt eine GréBe von 20.112 m2. Der
raumliche Geltungsbereich setzt sich nur anteilig aus der Gesamtflache zusammen. Er

beansprucht eine Flache von ca. 10.000 m>.

5 Kartengrundlage

Grundlage fur den B-Plan ist ein Auszug aus der Liegenschaftskarte (© GeoBasis-DE /
LVermGeo LSA,2019, B22-5006636-19) des Landesamtes fir Vermessung und
Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt.

Im Ubrigen gelten die Nutzungsbedingungen fiir die Daten der Landesvermessung, des
Liegenschaftskatasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstickswert-
ermittiung des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation des Landes Sachsen-
Anhalt.
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6 Inhalt des Bebauungsplanes
6.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Planes mit einer Flache von ca. 10.000 m?
wird als Art der baulichen Nutzung gemas § 4 BauNVO der rdumliche Geltungsbereich als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Gemai § 12 BauNVO sind Stellplatze und Garagen in
allen Baugebieten zuldssig, soweit sich aus den Absatzen 2 bis 6 nichts anders ergibt.
Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht Gber 3,5 t sowie fir
Anhéanger dieser Kraftfahrzeuge in allgemeinen Wohngebieten sind unzulassig (§12, Absatz 2
Satz 2).

Dartber hinaus wird flir den Bereich der riickwartig gelegenen Garage auf dem FLS 36 geman
§ 9 Absatz 1 Nr. 4 in Verbindung mit § 12 Absatz 6 BauNVO eine Flache fiir Nebenanlagen

und die Errichtung einer Garage zugelassen.

Die nach § 4 Absatz 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO i.V.m. § 31 Absatz 1 BauGB ausnahmsweise

zugelassenen Nutzungen, werden ausgeschlossen.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des vorzeitigen Bebauungsplanes ,Neue Hauser“ im Ortsteil Schlagenthin
wird das zulassige MaB der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Grundflachenzahl

bestimmt.

Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfldche

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundsticksflache zuléssig sind (§ 19 BauNVO, Absatz 1). Bei der Ermittlung der Grundflache
sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne von § 14 und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflachenzahl darf
durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten werden,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Weitere Uberschreitungen in

geringflgigem Ausmalf3 kénnen zugelassen werden.

Die Grundflachenzahl (GFZ) innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches wird mit 0,4
festgesetzt. Daraus ergibt sich eine tberbaubare Grundflache von 4.000 m2.

Einheitsgemeinde Stadt Jerichow, Ortsteil Schlagenthin
vorzeitiger B-Plan ,Neue Hauser", 3. Entwurf, November 2020 Seite 19



Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im B-Plan werden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch die Festsetzung einer
Baugrenze bestimmt (§ 23 Absatz 3 BauNVO). Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen
Gebaude und Gebdudeteile diese nicht lberschreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfigigem Maf kann zugelassen werden.
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6.4 ErschlieBung

Verkehrsanbindung

Die ErschlieBung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgt lber die vorhandene o&ffentliche
StraBe Neue Hauser. Diese ist als KreisstraBe (K 1202) gewidmet.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung erfolgen durch den Trinkwasser-

und Abwasserverband Genthin.

Fir die Schmutzwasserentsorgung wird das unterirdische Leitungssystem des Ortsteiles
Schlagenthin in Anspruch genommen.

Weiterhin befinden sich in der o6ffentlichen StraBe die erforderlichen Leitungen fir die

Stromversorgung.

Die benannten Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in der KreisstraBe K 1202
(Gemarkung Schlagenthin, Flur 6, Flurstiick 28). Die geplante bauliche Nutzung bedarf keiner
Anderung oder Erweiterung der Anschliisse.

7 Léschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung des raumlichen Geltungsbereiches ist Uber den sich im
Kreuzungsbereich  Neue  Hauser/ MilowerstraBe  (Bushaltestelle)  befindenden
Feuerléschbrunnen gesichert. Die aktuelle Messung des Flachspiegelbrunnens ergibt eine
Kapazitat von 800 I/min, die Saughdhe im Flachspeiegelbrunnen betragt 6 m.

8 Denkmalschutz

Im Bereich des vorzeitigen Bebauungsplanes ,Neue Hauser OT Schlagenthin sind nach
derzeitigem Kenntnisstand keine archéologischen Kulturdenkmale bekannt. Sollten
BaumaBnahmen durchgefihrt werden sind die bauausfihrenden Betriebe auf die Einhaltung
der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archdologischer Funde oder

befunde hinzuweisen.

Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde mit Merkmalen
eines Kulturdenkmales ,bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen.”
Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden. Der Beginn
von Erdarbeiten ist rechtzeitig vor deren Beginn dem LA flir Denkmalpflege und Arch&ologie
Sachsen-Anhalt sowie der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
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Jerichower Land anzuzeigen (§14 Absatz 2 DenkmSchG LSA). Die gesetzlichen
Bestimmungen des DenkmSchG LSA, insbesondere dessen § 14 Absatz 9 sind zu
bertcksichtigen.

9 Kampfmittel

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wurde anhand der zurzeit
vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse durch das Sachgebiet
Allgemeine Ordnungsaufgaben des Landkreises Jerichower Land Uberprift. Erkenntnisse
Uber eine Belastung der Flache mit Kampfmitteln konnten anhand dieser Unterlagen nicht
gewonnen werden, so dass davon auszugehen ist, dass bei beabsichtigten BaumaBnahmen

keine Kampfmittel aufgefunden werden.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art generell niemals

ganz ausgeschlossen werden kénnen.

10 Immissionsschutz

Bezugnehmend auf die Stellungnahme des Landkreises Jerichower Land, Untere
Immissionsschutzbehérde vom 16.04.2020 wird folgendes ausgeflhrt:

,agemaB §§ 1 und 50 des BImSchG sind Flachen so zu planen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen (u.a. Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und

Lichtimmissionen) auf schutzbedurftige Nutzungen vermieden werden.
Begrundung:

Der Geltungsbereich befindet sich im norddstlichen Gebiet des Ortsteils Schlagenthin.
Wahrend sich im Norden und Osten Waldflachen anschlieBen, befinden sich sldlich und
westlich des Geltungsbereiches locker bebaute Grundstiicke und landwirtschaftlich genutztes
Gebiet.

Das Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ,Neue Hauser” im Ortsteil Schlagenthin ist, die
derzeit bestehende Grenze zwischen Innen- und AuBenbereich neu zu regeln, so dass
bisherige AuBenbereichsflachen in die Uberbaubaren Grundsticksflachen einbezogen
werden, damit die bereits im Jahr 1995 errichtete Garage auf dem Flurstlick 36 Bestand hat.

Die Ausweisung von zuséatzlichem Wohnraum oder die Anderungen von Geb&ude- und
Grundstiicksgrenzen sind nicht geplant. Das Plangebiet wird gemaR BauNVO als allgemeines
Wohngebiet eingestuft.
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Durch die planungsrechtliche Festsetzung der Gebietskategorie (WA) werden unter
Beachtung der DIN 18005-1 Beiblatt 1 insbesondere zur Vorsorge gegen schéadliche
Umweltbeeintrachtigungen durch Gerausche entsprechende Orientierungswerte vorgegeben

und damit etwaige Belastigungen zukinftig vermieden.

Umliegend befinden sich keine ,stérenden® Gewerbe und sollen sich kunftig auch nicht
ansiedeln. Somit sind schadliche Umwelteinwirkungen durch Larmbel&stigungen gewerblicher

Anlagen ausgeschlossen.

Durch die in das Plangebiet abzweigende Strale ,Neue Hauser® sind Belastigungen in Form
von Verkehrslarm nicht erwartungsgema, da das Verkehrsautkommen im vergleichsweisen

dinn besiedelten Umland erwartungsgemaf gering ist.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist der erforderliche Schutzanspruch der

Wohnbebauung im Plangebiet in Bezug auf Larm und Gerlche auch weiterhin gegeben.*

Unter Berticksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten und der zukinftigen Nutzung bestehen

zum vorzeitigen Bebauungsplan keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

11 Flachenbilanz
Nutzung Flachen
Uberbaubare Grundstiicksflachen Allgemeines Wohngebiet 4.000 m2
Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen 6.000 m2
Réaumlicher Geltungsbereich 10.000 m?
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